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	大庆市政府采购中心
	竞争性谈判文件
	项目名称：物业服务管理采购
	项目编号：[230604]QC[TP]20230001

	第一章竞争性谈判邀请
	一.项目概述
	1.名称与编号
	2.谈判内容

	二.参加竞争性谈判的供应商要求
	三.获取招标文件的时间、地点、方式
	其他要求
	四.谈判文件售价
	五.递交响应文件截止时间、开标时间及地点
	六.询问提起与受理
	七.质疑提起与受理：
	八.联系方式：

	第二章 采购人需求
	一、项目概况： 1.项目名称：大庆市让胡路区人民医院物业社会化服务项目。 2.项目概况：服务区域分为门诊楼（建筑面积约7093.81㎡）、医药商城（建筑面积约1714㎡）、铁路机关楼（建筑面积700㎡）、西宾社区（建筑面积约1146.85㎡）、奋斗社区（建筑面积600㎡）、龙岗社区（建筑面积约1480㎡）、喇嘛甸卫生院（建筑面积约3420㎡），共约16154.66㎡。服务内容主要分为：环境保洁、夜间值守、电力维护、保安及院区车辆摆放工作等服务项目，按照物业管理各岗位的需求及工作内容、设备设施的分布及使用功能进行人员配置，服务项目包含四大业务板块：保安、保洁、电工、更夫。 3.如遇疫情、感染风险或医疗特殊需求，需各岗位人员履职,坚守岗位并根据医院实际情况，可充实到其他岗位。如遇风险增加、劳动时间及强度增加时，需投标人协调、 增加人工数量，调整工资标准及补助费用，或政府政策性工资及补助调整等情况，均由投标人自行承担。 4、日常管理与责任：甲方物业服务管理实行属地管理制。管理与责任由医院、各社区及喇镇卫生院自行负责，互不承担任何连带责任。 5、本项目需中标企业派驻项目管理人员至少1名，负责保洁、保安、更夫、电工人员等日常管理工作。 6.需保洁、保安、更夫、电工配置定岗定编不少于26人。人员年龄不超过男60周岁，女不超过55周岁（特殊岗位在不违法违规条件下年龄适当延长）。身体健康保洁员兼职禁烟员。工作时间满足院方工作要求。 7.保安、保洁、电工、更夫严格执行安全操作规程、发生任何伤亡等安全事故由乙 方自行负责，甲方不负任何连带责任。 8.保安、保洁、电工、更夫要使用文明礼貌用语、作业时减少噪音、维护医院形象。 因个人原因与患者及家属发生纠纷，乙方自行解决。给医院形象造成损失的，医院有权扣除供应商响应的合同价款的千分之1-3，并报监管部门处理。

	第三章 供应商须知
	一、前附表：
	二.响应须知
	1.响应方式
	2.特别提示：
	三.说明
	1.总则
	2.适用范围
	3.响应费用
	4.当事人
	5.合格的供应商
	6.以联合体形式响应的，应符合以下规定
	7.语言文字以及度量衡单位
	8. 现场踏勘
	9.其他条款
	四.谈判文件的澄清或者修改
	五、响应文件
	1.响应文件的构成
	2.响应报价
	3.投标有效期
	4.保证金
	5.响应文件的修改和撤回
	6.响应文件的递交
	7.样品（演示）

	六.开标、评审、结果公告、成交通知书发放
	1.开标程序
	2.评审（详见第六章）
	3.结果公告
	4.成交通知书发放

	七. 询问、质疑与投诉
	1.询问
	2.质疑
	3.投诉


	第三章 合同与验收
	一.合同要求
	二.验收

	政府采购合同（合同文本）
	第四章 谈判内容与技术要求
	一、项目概况： 1.项目名称：大庆市让胡路区人民医院物业社会化服务项目。 2.项目概况：服务区域分为门诊楼（建筑面积约7093.81㎡）、医药商城（建筑面积约1714㎡）、铁路机关楼（建筑面积700㎡）、西宾社区（建筑面积约1146.85㎡）、奋斗社区（建筑面积600㎡）、龙岗社区（建筑面积约1480㎡）、喇嘛甸卫生院（建筑面积约3420㎡），共约16154.66㎡。服务内容主要分为：环境保洁、夜间值守、电力维护、保安及院区车辆摆放工作等服务项目，按照物业管理各岗位的需求及工作内容、设备设施的分布及使用功能进行人员配置，服务项目包含四大业务板块：保安、保洁、电工、更夫。 3.如遇疫情、感染风险或医疗特殊需求，需各岗位人员履职,坚守岗位并根据医院实际情况，可充实到其他岗位。如遇风险增加、劳动时间及强度增加时，需投标人协调、 增加人工数量，调整工资标准及补助费用，或政府政策性工资及补助调整等情况，均由投标人自行承担。 4、日常管理与责任：甲方物业服务管理实行属地管理制。管理与责任由医院、各社区及喇镇卫生院自行负责，互不承担任何连带责任。 5、本项目需中标企业派驻项目管理人员至少1名，负责保洁、保安、更夫、电工人员等日常管理工作。 6.需保洁、保安、更夫、电工配置定岗定编不少于26人。人员年龄不超过男60周岁，女不超过55周岁（特殊岗位在不违法违规条件下年龄适当延长）。身体健康保洁员兼职禁烟员。工作时间满足院方工作要求。 7.保安、保洁、电工、更夫严格执行安全操作规程、发生任何伤亡等安全事故由乙 方自行负责，甲方不负任何连带责任。 8.保安、保洁、电工、更夫要使用文明礼貌用语、作业时减少噪音、维护医院形象。 因个人原因与患者及家属发生纠纷，乙方自行解决。给医院形象造成损失的，医院有权扣除供应商响应的合同价款的千分之1-3，并报监管部门处理。

	第五章 供应商应当提交的资格、资信证明文件
	第六章 评审
	一、评审要求
	1.评标方法
	2.评标原则
	3.谈判小组
	4.澄清
	5.有下列情形之一的，视为供应商串通响应
	6.有下列情形之一的，属于恶意串通投标
	7.投标无效的情形
	8.废标（终止）的情形
	9.定标
	10.其他说明事项

	二、政府采购政策落实
	1.节能、环保要求
	2.对小型、微型企业、监狱企业或残疾人福利性单位给予价格扣除
	3.价格扣除相关要求

	三、评审程序
	1.资格性审查和符合性审查
	2.谈判
	3.最后报价
	4.政府采购政策功能落实
	5.汇总、排序
	表一资格性审查表
	表二符合性审查表：
	表三详细评审表：


	第七章 响应文件格式与要求
	响应文件封面
	（项目名称）
	响应文件封面
	（正本/副本）
	项目编号：[230604]QC[TP]20230001
	所投采购包：第 包
	（供应商名称）
	年 月 日
	响应文件目录

	格式一：
	格式二：
	格式三：
	格式四：
	格式五：
	格式六：（不属于可不填写内容或不提供）
	格式七：（不属于可不填写内容或不提供）
	格式八：（不属于可不填写内容或不提供）
	格式九：
	格式十：
	格式十一：（不属于可不填写内容或不提供）
	格式十二：
	格式十三：
	格式十四：
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